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Ceny nemovitosti v Ceské republice zatim
nikdy nebyly vy$Si nez nyni. Ani pfed za-
Catkem recese, na jafe 2008, nebyly ceny
bydleni tak vysoko jako v téchfo mésicich.
Podle aktudinich dat server( realitycechy.cz
a realitymorava.cz, kferé ceny nemovifosti
monitoruji jiz od roku 2008, se v lisfopadu
letosniho roku dostala prdmémd cena
dvoupokojového bytu nad hranici 2 mil Ké.
Vice ctéte na str. 6

Koupé nemovitosti nemusi byt pouze

za Ucelem vlastniho bydlent. Diky stdle
vyhodnym Grokovym sazbdm hypotec-
nich GvérQ a rostoucim cendm ndjmd,
jsou nemovitosti i naddle v hieddéku
mnoha investord. Ti si je pofizujf jako
jednu z moznosti, jak uloZit, popfipadé
zhodnotit, své finance.  Vice ¢téte na str. 8

0 tom, Ze Cekaji na Zadatele o hypotéky na
podzim lefoSniho roku nové podminky, jsme
informovali nékolikrdt. Mnoho zdjemci tak
chtélo sjednat Gvér na bydleni jesté za sta-
rych podminek. Od fijna fotiz zaginaji platit
nova doporuéeni CNB ohledné posuzovani
piijm{ Zadateld o Gvér. Banky a stavebni
spofitelny v zdfi poskytly Gvéry za 27,1 mid.
K¢ a prepsaly dosavadni rekordy. Co se
bude dit ddl? Vice ¢téte na str. 11
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EDITORIAL

|_| Y P OTE KY B E Z STA R O ST‘, Ceny nemovitosti pokofily dali rekord

Milf &tendfi, na bydlent. Ctendfi
ackoliv se to zddlo jiz téméF nemozné, ceny z Prahy a Brna se
nemovifosti pokofily dalsi rekord. Tenfokrgt zajisté zactou do
se 0 néj zaslouZily dvoupokojové byty. Jejich developerské sekce,
primérnd cena se totiz poprvé v historii do- kterd jim poskytne
stala nad dvoumilionovou hranici. Jesté nikdy aktudlini informace

- PO rO\/ﬂa, ﬂ|, 1 4 ba ﬂk a 4 Sta\/ebn |,Ch SpOF|te|en nebyly ceny dvoupokojovych bytd tak vysoko o frhu's novymi byty.

- jako pravé nyni. Jak moc zdraZily nejen stfed- Pro realitni profesio-

_ 4 { H X1 YA & [ ni, aleimalé avelké byty se doctete v aktudl- ndly jsme pfipravili
DO pO I’U Ce NI 3 N eJ V h Od N EJ S | C h reSe NI . ~ nim vyddni nageho magazinu. Kromé glanku ¢ldnek popisujici aktudlni vyvoj realitniho zdko-

vénovanému cendm byt si budete moci na, ktery by mél alespon ¢dstecné regulovat

- Z p ra COVé N |' pod k| a d LOJ ke SC hva, | en |, uvé r'u. precist informace o novinkGch na frhu hypoték  situaci na frhu realiniho zprosﬁedkpvéni. dy
) ) B . . - a novych podminkach CNB pfi ziskavani Gvérd » Lucie Mazdc¢ovd
- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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9 Y REALITNI POSTREH Evzen Korec (Ekospol)

Zdsadnim problémem je, Ze centrdIni bankeéri nejsou za svd rozhodnutt, kterym pri-
tom zcela zdsadné ovliviiuji Zivoty milionii lidi, nijak zodpovédnt.

napsali o nas...

Nemovitosti jsou v Ceské republice predrazené,
pFisnéjsi reqgulace hypoték je nezlevni

NOVINKY.CZ / 122. 9. 2018 (krdceno) Oproti lofiskému srpnu jsou ceny byt(i v Ceské
Podle dat serveru RealityCechy.cz vzrostlavsrp-  republice v priméru o 325 tisic korun vySsi,

G O l E u N F ' N ! N c E nu prdmérnd cena byt na 2,93 milionu korun. v meziro¢nim srovndni vzrostly o 13 procent.

. Realitnimagazin pro narotné | Ceska republika: zdarma, neprodejné | Mésicnik
S I uéb h Oteén I’h o ma kl é Fe ' ) EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 01 | tel.: +420 777 775 899
y yp ; re O I y‘ e‘ y www.realitycechy.cz | Redakce: redakce@realitycechy.cz | Inzerce: inzerce@realitycechy.cz

. Spolecnost EuroNet Media s.r.0. neodpovida za obsah inzerce. Zadnd ¢ast z obsahu tohoto magazinu nesmi byt kopirovana ani jakymkoli zpisobem rozmnoZovéna bez pisemného souhlasu.
www.golemfinance.cz
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o requlaci realitnich makléru se opét posouva

Prvni ¢lanek o pripravé nového zakona,
ktery by mél pfenést realitni ¢innost z volné
¢innosti na vazanou, jsme publikovali jiz 31.
3. 201 1. Dokonce byl tehdy zminén termin
predloZeni této zmény, a to do jednoho
roku. JenZe vSe je nakonec jinak. Ani po
sedmi letech neni jasné, kdy vstoupi v plat-
nost novy zakon upravujici ¢innost realitnich
zprostredkovatell, popFipadé zdali viibec
zacne platit.

odle poslednich informaci mél na zaédtku roku 2019
platit zakon, ktery by reguloval realitni zprosttedko-
vatelskou ¢innost. Aktudini stav je ovSem takovy, Ze
chystany zdkon mé zacit v poloving listopad projed-
ndvat Legislativni rada vidy a platit by mél aZ od roku 2020.
.Zacindme pochybovat o tom, zda se vibec nékdy tento zdkon
dodéld,” prohldsil Martin Fojtik, provozni feditel spole¢nosti
Fincentrum Reality.

Vysokoskolské vzdéldni v oblasti préva, ekonomie
nebo minimdIné stfedoSkolské vzdéldni s ma-
turitou a tfi roky praxe. Takové by mély byt
zGkonné zdkladni pozadavky na maklére. /
JenZe v soucasné dobé tuto ¢innost mize /
délat prakticky kdokoli. ,UZ nékolik let /
voldme po fom, aby se trh vygistil od /
nepoctivcl. Stdle je totiz umoznén
velky prostor k tomu, aby se objevovali | |
maklIéfi, ktefi klientovi neposkytnou | \o
profesiondIni péi a zahrnou ho 1 m Y 4
$patnymi informacemi, coz je velice e
nebezpecné,” varoval Martin Fojtik. \ S I Ce /

Zejména novd pravidla pro ziskani \ /
hypotéky provéfuji odbornost a kvalitu \ /
realitnich zprosttedkovatell. .V poslednich \
tydnech jsme se ¢asto setkali s tim, Ze pfisli N\
klienti od konkurence a byli nefastni. Viybrali si S
nemovitost, na kterou jim nékdo slibil prosttedky,
jenze poté zjistili, Ze na ¢dstku nedosdhnou,” dodal
Martin Fojtik.

.Na nasich kurzech vidime, Ze maji i makléfi s lefifou praxi
velké mezery v problematice realitni ¢innosti. Ob&as nechdpu,
jak mohou nékteff lidé obchodovat s nemovitostmi, kdyZ nemajf
ani zékladni znalosti,” okomentoval sou¢asnou situaci Jan
Pibil z VRK Academy, ktery se vzdéldvdni realitnich maklérd
dlouhodobé vénuije. ,Diky zdkonu by si museli mnozi doplnit
potfebné vzdéldni nebo absolvovat néktery z akreditovanych
kurz(, diky kterému by se doudili potfebné znalosti. Zdvérecnou
zkousku odborné zpUsobilosti by neproSel ten, kdo by potfebné
znalosti neznal. Je zviaStni, Ze prosazeni tohoto zdkona frvd jiz
roky. Zakonoddrci si neuvédomuji, co neodborni makléfi mohou
Klientim zpGsobit,” doplfiuje Pibil.

Nekvalifikované makléfe mél omezit novy zdkon. Ten odbor-
nd vefejnost béhem jarnich mésict mohla pripominkovat &i
doplfiovat. ,Vypadd to, Ze nade pfipominky patrné ministerstvo
neakceptovalo,” dopliioval Fojtik, ktery vidi za vétsimi prdtahy
moznou snahu politiki tento zdkon blokovat. ,MizZeme se jen
domnivat, zda je tam néjaky osobni zdjem politik{, aby zdkon
neproSel. Spousta z nich s nemovitostmi obchoduje a ¢asto
maji faké Zivnostensky list na realitni ¢innost, a tim si osobni
Zivot dost obohacuiji. Osobné mém spide pocit, Ze politici toto
téma nepovazuiji za dileZité pro voli¢skou zdkladnu.”

Ceska republika je pfi pohledu do statistik doslova velmoci
realitnich maklérd. Podle dostupnych Gdajl zde operuje zhruba
15 tisic realitnich zprosttedkovatell, coZ je v pfepoctu na jedno-
ho obyvatele v Evropé nejvice. Jednim z ddvod( je fakt, Ze tuto

¢innost m{Ze vykondvat prakficky kdokoliv bez minimdiniho , , . . . Iy . L . . . . . . ,
vzd&lani, kvalifikace, schopnosti &i praxe. Lucie Mazdcovd Ani po sedmi letech neni jasné, kdy vstoupi v platnost novy zakon upravujici Cinnost realitnich zprostredkovatelu, popripadé zdali vubec zacne platif. Foto redakce

~



- realitycechy

realitni magazin pro ndro¢né

realitni magazin pro ndro¢né

realitycechy -

Priumérna cena dvoupokojovéeho bytu se poprvé v historii dostala nad 2 mil K¢

Dvoupokojovy byt bylo mozné ziskat pred deseti lety za prdmérnou cenu 1 714 553 K¢&. V listopadu 2018 byla cena vyssi
0 1842 % a dostala se na 2 030 458 KC. Foto redakce

Ceny nemovitosti v Ceské republice zatim nikdy nebyly vy33i neZ nyni. Ani pfed zacatkem recese, na jafe 2008, nebyly
ceny bydleni tak vysoko jako v téchto mésicich. Podle aktudlnich dat servert realitycechy.cz a realitymorava.cz, které
ceny nemovitosti monitoruji jizZ od roku 2008, se v listopadu letosniho roku dostala priimérna cena dvoupokojového

bytu nad hranici 2 mil K¢.

CENABYTU

iz na za¢atku fijna byla primérnd cena dvoupo-
kojového bytu na hodnoté 1988 646 K¢ a vse
nasvédcovalo fomu, Ze by k pfekroceni dvoumili-
onové ¢dstky mohlo do konce roku dojit. Stadil
ovSem jediny mésic a cena se zvysila 0 41 812 K& na
soucasné 2 030 458 K¢. Pricemz jesté pred rokem,
v listopadu 2017, byla primérnd cena tohoto typu bytu
niz8i 0 325 626 K&. Mezirotné tedy doslo k navyseni
0 19,1 %. Je fo ovSem nejmensi mezirocni navySeni
cen, ze véech sledovanych kategoril.

Malé byty 1+1 a 1+KK podrazily
za poslednich 12 mésicu 0 22 %

V listopadu 2017 ¢inila cena primérného jed-
nopokojového byfu 1210 367 K&. O rok pozdéji se

cena navysila 0 267 031 K& na aktudini hodnotu 1
477 398 K¢E. Poptdvka po malych bytech je zejména
u investor(, kfefi je kupuiji za Gcelem ndsledného pro-
ndjmu. U malych byt{ totiz vychézi doba ndvratnosti
Iépe neZ u bytl velkych vymér.

Rodiny, které chtély bydlet
ve viastnim zvysily poptavku
po bytech 3+1 a 3+KK

Na podzim lofiského roku byla primérnd cena
sttedniho bytu kategorie (3+1 a 3+KK) na ¢dsfce
2 168 979 K¢. Obavy ze zvySujicich se drokovych
sazeb a zpfisnéni podminek pro ziskdni Gvér(i na
bydleni pfimély mnoho zdjemcU k neodklddani roz-
hodnuti o nékupu nemovitosti. Velkd poptdvka byla
zaznamendna také u kategorie tfipokojovych bytd,
kferou vétSinou voli rodiny s détmi.

Vsechny kategorie bytl jsou
drazsi nez pred deseti lety

Jednopokojovy byt se v zdiii 2008 nabizel za 1
252 507 KE. O deset let pozdéji se jeho cena zvedia
017,86 % na 1477 398 K&. Dvoupokojovy byt bylo
mozné ziskat pred deseti lety za primémou cenu 1
714 553 KE. V listopadu 2018 byla cena vy$sio 18,42
% a dostala se na 2 030 458 K&. Nejvice za posledni
desefileti ovSem zdraZily tfipokojové byty. Cena fohoto
typu bytli se zvySila z 2 121 617 K& na soucasné 2
633 331 K¢, coZ odpovidd rozdilu 24,11 %.

ZvySujici se Urokové sazby, vysoké ceny nemovi-
tosti, prisnéj$i podminky pro ziskdni Gvérd na bydleni,
fo v8e by mohlo rostouci ceny nemovitosti zastavit.
Jestlitomu tak ale opravdu bude rozhodnou v dalSich
mésicich kupuijicf a jejich ochota akceptace soucas-
nych cen. » Lucie Mazdéovd

Vyvoj prumérnych cen bytli 2+ 1 v roce 2018
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U investic do nemovitosti je opatrnost na misté

Pokud si investor pofidi nemovitost ve Spatné lokalité mdze hodné usetrit, jenze pri nasledném prodeji na fom mdze také
znacné ftratit, Foto redakce

Zakladem je dobrd adresa

Kazdy, kdo kupuje nemovitost, by mél uz pfi jejim
potizeni premyslet nad prodejem. MliZe se to zddt
zbyteéné, ale jednou takovd situace mdze piijit, a je
dobré byt pripraven. Pokud si fotiZ investor pofidi
nemovitost ve $patné lokalité m{ize hodné useffit,
jenze pfi ndsledném prodeji na fom miZe také znacné
fratit. Investovat se doporuéuje spiSe do Zddanych
lokalit. Afo nejen s ohledem na vySe zminény prodej,
ale také na prondjem. Jen mdlokdo nemovitost koupi
jako investici a nechd ji neobsazenou. Hlavni vyhodou
investic do nemovitostf je pfijem z néjemného. Spatnd
lokalita znamend nejen nizsi kupni a ndsledné prodej-
ni cenu, ale také nizky ndjem, potazmo vynos. Dobré
je také pedlivé prostudovat obéanskou vybavenost
v okoli nemovitosti. Dostupnost MHD, obchod, $kol,
Skolek atd. Nemovifosti v dobrych lokalitdch jsou sice
drazsi, ale z dlouhodobého pohledu byvaji vyhodnégjsi.
U investic do komer¢nich nemovitosti to plati stond-
sobné. Obchod leZici jen pdr krokd od hlavni tfidy
miize byt s vysi ndjemného sotva na deseting, oprofi
stejné velkému obchodu na frekventované tFide.

Pocitejte nejen splatku
hypotéky a ndjemné

Mnoho lidi, ktefi investuji do nemovitosti, porov-
ndvaji pouze dvé hodnoty: kupni cenu, popfipadé

realko

spldtku Gvéru a ndjemné. BohuZzel, pouze tyto
Gdaje pro sprdvny vypocet efektivity investice
nestadi. Spravny investor po¢itd také s dalsimi
vicendklady, mezi které napt. patfi: fond opray,
koncesiondisky poplatek za rozhlas a televizi,
pojisténi, finanéni rezerva na pfipadné opravy, po-
fizeni ndbytku, spotiebicl atd. Nutné je téZ rozdélit
investici do novostaveb a starsich nemovitosti.
Jen samotnd Ghrada dané z nabyti nemovitosti
neni zanedbatelnd. U starSich nemovifosti se
hradf 4 % z hodnoty nemovitosti, novostavby (ale
pouze prvni pfevod) jsou dle zdkona do téfo dané
oprostény.

Ndjemnik

Samostatnou kapitolou je volba sprdvného
ndjemnika. Jak u rezidencnich, tak i u komercnich
nemovitosti plati, Ze dobry ndjemnik mé velkou hod-
notu. Neni dlilleZité pronajmout nemovitost prvnimu
zdjemci, ale takovému, ktery pldnuje dlouhodoby
prondjem a je solventni. Doporucujeme obrdtit se na
zkusené realitni makléfe, ktefi s vybérem vhodného
ndjemnika pomohou.

Af Z kupujete prvni nebo dvacdtou nemovitost,
nepodcefuijte rady profesiondld. Obracejte se pouze
na zku$ené realitni maklére, ktefi maji s podobnym
typem nemovitosti mnohaleté zkusenosti.

» Lucie Mazdcovd
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Tento akreditovany 14denni rekvalifikacni kurz
,Obchodnik s realitami” je pfinosny jak pro zacd-
teéniky v oboru, tak pro realitni makléfe s praxi.
Kurz je zakoncen zkouskou odborné zpUsobilosti
autorizovanou osobou

Termin: od 28. 1.do 7. 3. 2019

(CtyFi soustredéni)

WWW.Qrkcr.cz

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientd mezi RK

a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec€nich specialistt

pro VaSe klienty

W zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkd
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uvéru

Vice informacl na www.realko.cz
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Cena nového bytu
V Praze nic neobvyklého
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Cenové nejdostupné&jsi byty jsou v okrajovéjsich c¢astech Praha 10 (78 486 korun za metr tverecni), Praha 9 (86 862 korun
za metr Ctverecni), Praha 12 (88 651 korun za metr Ctverecni) a Praha 4 (89 339 korun za metr &tveredni). Foto redakce

Poptavka po nemovitostech neni jiZ tak silna, jako v prvni poloviné letosniho
roku. To ale neznamena, Ze by mély zacit ceny bydleni ihned klesat. NejvétsSim
problémem, se kterym se stale kupujici setkdvaji, je nedostate¢na nabidka vol-
nych bytl k prodeji. A pokud se idedlni nemovitost najde, je zpravidla nabizena
za cenu, kterou jiZ kupujici nejsou ochotni akceptovat. Vyjimku tvoFi investofi,
kteFi kupuji nemovitosti za Gicelem nasledného pronajmu. S rostoucimi cenami
najmu se totiz stéle jeSté néktery typy nemovitosti koupit vyplati.

ejméné dostupné je akfudiné bydleni v Pra-
ze a Brné. Jde o mésta, kterd stdle nemaji
dote$ Gzemni plan. Najdou ale takeé lokality,
ve kterych je aktudiné realizovdno nékolik
projektt najednou. Napfiikiad v Olomouci je nyni
rozestavéno vice nez 10 developerskych projekt(.
Kupuijici si tak mohou vybirat z nékolika nabidek.

RUst cen novych bytd na prazském rezidenénim
trhu ovSem neskondil ani o letnich prézdnindch,
prlimérnd cena novych bytll v nabidkéch developerd
od za¢dtku roku vzrostla uz o 11 procent na 94 894
korun za metr ¢tverecni. Naopak rozloha priimérného
nabizeného bytu se opéf o néco zmenSila a dosahuje
64,43 metru ¢tvereéniho. Za primémy byt tak zGjemce
musi zaplatit 6,1 milionu korun. Je$té na zaddtku roku
by za stejny byt zaplatil 5,5 milionu korun. Vyplyvd to
z podrobnych stafistik spoleénosti Ekospol.

Na zaédtku lefoSniho roku dosahovala primérmd

cena novych byt(i v nabidkdch praZskych developerl
85 653 korun za metr ¢tverecni. O Ctvrt roku pozdéji
prlimérnd cena vzrostia na 91 897 korun za metr
¢tverecni a v poloviné roku se zvedla na 92 917 korun
za metr ¢tverecni. Nyni jsme se dostali uz na primér-
nych 94 894 korun za mefr étverecni,” shrnuje hlavni
vysledky analyzy generdini feditel spolecnosti Ekospol
EvZzen Korec.

Nejvy$si ceny zUstdvaiji tradi¢né v nejuzsim centru,
kde cena za metr Ctvereéni vyznamné pekracuje stoti-
sicovou hranici. ,Konkrétné v Praze 1 se nové byty na-
bizi za primérnych 175 968 korun za metr Gtverecni
a Praze 2 za 169 033 korun za metr Gtvereéni. V obou
téchto lokalitéch doslo oprofi pfedchozimu tvrtleti
k ndrGstu o nékolik fisic. Ceny se nad stotisicovou
hranici dostaly také v Praze 8 (106 081 korun za metr
¢tverecni), Praze 6 (100 580 korun za metr ¢tvereéni)
a Praze 5 (100 049 korun za mefr &vereéni). Sestka
a pétka stotisicovou hranici pfekonaly viibec poprvé,”
pfiblizuje nabidkové ceny ve vybranych méstskych

¢dstech Korec. Tyto ceny pfitom nezahrnuii priplatky za
sklep a gardzové &i parkovaci stdni, které developefi
¢asto kv(ili optickému snizeni ceny eviduiji zvIdst.

Naopak cenové nejdostupnéjsi byty jsou v okra-
jovéjSich astech Praha 10 (78 486 korun za mefr
Ctvereéni), Praha 9 (86 862 korun za metr Givereéni),
Praha 12 (88 651 korun za metr ¢tvereéni) a Praha
4 (89 339 korun za metr ¢iverecni). | zde vSak,

s vyjimkou Prahy 10, ceny v porovndni' s pfedchozim
Ctvrtletim vyrazné vzrostly.

Cenovy rUst sice v minulych mésicich o néco polevil,
v absolutnich Cislech presfo nové byty stdle zdrazuiji
o stovky fisic korun. ,RUst cen zplisobuije extrémni
nedostatek novych bytl na trhu, ktery bude bohuzel
prefrvavat i v pristich mésicich. D4 se sice ocekdvat,
Ze kv(ili nesystémovym zdsahtm centrdinich bankéri
do hypotecniho trhu, kdy od fijna plati dalsi zpfisnéni
pro poskytovdni hypoték, dojde k mirnému snizeni
poptdvky po viastnim bydlent. Situace se tim ale pfilis
nevyfesi. Vzdyt nyni pfipadaiji na jeden byt dva i vice
zGjemc,” fikd Korec.

Podle néj by mohly nové byty v Praze do konce
roku zdrazit o nékolik dalSich procent. ,Spoléhat na
fo, ze budou nové byty na konci roku levnéjsi, nelze.
Ceny neklesnou, spiSe naopak se jesteé o néco zvysi.
Byf nejspis pljde o ndrdst v jednotkdch procent,

v cenovém vyéisleni to mlzZe znamenat aZ stovky tisic
korun. Otdlet s koupi nového bytu je proto zbyte¢né

a k Gspordm nepovede,” fvrdi Korec. » Lucie Mazdcovd
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Obava z novych pravidel nahnala lidi

do bank.

0 tom, Ze Cekaji na Zadatele o hypotéky
na podzim letosniho roku nové podmin-
ky, jsme informovali nékolikrat. Mnoho
zajemcl tak chtélo sjednat uvér na byd-
leni jeSté za starych podminek. Od Fijna
totiz zacinaji platit nova doporuceni
CNB ohledné posuzovani pFijma Zada-
tell o uvér. Banky a stavebni spofitelny
v zari poskytly Gvéry za 27,1 mld. K¢

a prepsaly dosavadni rekordy. Co se
bude dit dal?

V z6fi bylo podle dat serveru hypoindex.cz
poskytnuto 9 153 hypoteénich Gvér( (y/y +11,1 %)
v celkovém objemu 20,805 mid. K& (y/y +21,7 %),
coZ je novy zdfijovy rekord. Priimérnd Grokovd sazba
sjednanych hypoték vzrostla o 4 setiny procentniho
bodu na 2,57 % (y/y + 53 bps.). Primérnd vyse hypo-
téky dosdhla 2,273 mil. K& (y/y + 197 000 K&).

Stavebni spofitelny v zdfi sjednaly 29 963 ks (y/y
-14,5 %) novych smluv. Celkovd cilovd édstka sjedna-
nych smiuv éini 17,5 mid. K& (y/y +34,8 %). Spofitelny
z@roven v ¢ervenci sjednaly 5 992 ks (y/y +5,6 %)
novych Gvérd. Celkovy objem Gvérd mezirocné vzrostl
042,5 %na 6,291 mid. K& Prdmérnd vyse Gvéru
vzrostla meziro¢né o 271 000 K& na 1,050 mil. KE.

Dohromady banky a stavebni spofitelny poskytly
v z4ii Gvéry za 27,1 miliardy korun. ,Tento rekordnf
objem v daném mésici byl z velké ¢asti zplisoben
predzdsobenim v disledku nové regulativy ohledné
posuzovdni prijmG Zadatel o Gvér. V fijnu jesté odekd-
véme zvy$ené objemy, coz bude zplisobené tim, jak
se budou Gvéry postupné do podepisovat. V listopadu
a prosinci pak nejspi$ dojde k poklesu”, fiké Libor
Ostatek, feditel makléfské spolenosti Golem Finance.

V souctu od zacatku roku jiz banky a stavebni
sporitelny pljcily klientGm 214 miliard korun, coZ je
0 2 miliardy vice nez v lofiském roce. Tahounem le-
to$niho rlistu jsou stavebni spofitelny, jejich produkce
meziro€né roste 0 23 % a nahrazuje tim propad na
hypotékdch.

Banky i stavebni spofitelny téZi z vyborné kondi-
ce Ceské ekonomiky a rostoucich pfijm{ ¢eskych
domdcnosti. V souctu za cely rok oéekdvdme
objem hypoték na Grovni zhruba 210 mid. K¢ a ob-
jem Uvér( ze stavebniho spofeni by podle naseho
odhadu mohl vystoupat nad 70 mld. Ké,” fikd Libor
Ostatek a doddvd: ,V pfistim roce viak trh s velkou
pravdépodobnosti pfibrzdi, nebot kombinace rlistu
sazeb a pfisnéjsi regulativy vede k nizsi dostup-
nosti financovani. Zddné drama viak neodekavam.
PYisti rok bude patfit stdle k t€m lepsim roklim
z pohledu hypoték a jednim z nadprdmérnych
v Gvérech ze stavebniho spofeni.

Lubo$ Svacina

V souctu od zacdtku roku jiz banky a stavebni spofitelny pdjcily klientim 214
miliard korun, coZ je o 2 miliardy vice neZ v loriském roce. Foto redakce
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Po Praze, Ostravé a Olomouci zpomaluje rust cen bytu také v Brné
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Volnych bytl je oproti lorisku v tomto obdobi o polovinu vice. Nejsirsi nabidka je v méstskych cdastech Brno- sfred Bystrc a Z/den/ce Foto redakce

Nedostatek volnych stavebnich pozem-
kU, nedofeSeny Uzemni plan a velka
poptavka po vlastnim bydleni se jiz
nékolik let podepisuji pod rostoucimi
cenami brnénskych nemovitosti. Jiz

na jare letosniho roku jsme informovali
o0 zastaveni vzestupu cen byt(i na severu
Moravy. V lété nedoslo k navySovani cen
olomouckych developerskych projektd

a nyni vSe nasvédcuje tomu, Ze by mohly
prestat zdraZovat také byty v Brné.

DEVELOP

rnénské byty sice i naddle zdraZuji, ale
vyrazné pomaleji nez dfive. VSe nasvédéuje
tomu, Ze se blizi okamzik, kdy se rlist cen
zastavi a prdmérnd cena se ustdli kolem
Gastky 75 tisic korun za metr Etvereéni. Bude i z ¢eho
vybirat, v nabidce se ted nachdzi jesté pres Sest
sef volnych bytG, vétSinu z nich ale tvorf luxusnéjsi
a drazsi byty. V lefoSnim ftetim &tvrileti se nové byty
v Brné proddvaly zatim nejlépe, lidé jich koupili 223.
Nejvétsi zdjem byl o byty dvoupokojové, kferé se
proddvaly v primeéru za 3,78 milionu korun. Viyplyva
to z analyzy spoleénosti Trikaya.

V Brné mohou lidé aktudiné vybirat z vice nez Sesti
stovek novych byt jejich primémd cena je vSak
velmi vysokd. Uchazegi o primérné nové bydleni si
musi prichystat necelych pét milion(.

LPriimérné ceny volnych byt( rostou, protoze
v nabidce previddaji drahé velké byty — tfipokojové
a vétsi. Zatimceo tafo dispozice béZné predstavuije jen
ffetinu nabidky, ted je fo témér polovina,” analyzuje
sifuaci na realitnim trhu Alexej Vesely, vykonny feditel

spole¢nosti Trikaya, a doddvd: ,PfestoZe je v mezirog-

nim srovndni ndrdst cen volnych byt znatelny, pro
véechny, kdo pldnuji koupi bytu, je dlilezit€jsi vyvoj
v krdtkém obdobi. A to v souéasné dobé ukazuije,
Ze cenovy rlist zpomaluje, a dd se fedy ocekdvat, Ze
se cena za metr étvereéni brzy ustdli. Pfedpokladé-
me, Ze v Brné to bude kolem 75 tisic korun za metr
Ctvereéni.”

Volnych byTl"J je oprofi Iohsku v Tomto obdobf
¢dstech Brno- sTred Bystrc a Zidenice, kde majf
byty rozlohu kolem 60 metr(i étverecnich. Akutni
nedostatek je ale bytd mensich a levnéjsich,
ponévadz rozsdhlejsi stavby sidlistniho typu, které

tyto dispozice nabizeji, v Brné Cekaji na schvdleni
i nékolik lef.

Vlastni bydleni si v brnénskych
novostavbéach muze dovolit
stale méné lidi

V brnénskych novostavbdch naslo v uplynulych
tfech mésicich své kupce celkem 223 bytd. ,Lidé
kupovali pfedevsim dvoupokojové byty s primérmou
cenou 3,78 milionu korun a byty v centru. Celkem
dvé tetiny vSech prodanych bytl byly v méstskych
¢dstech Brno-stfed a Krdlovo Pole,” upfesiiuje Alexej
Vesely.

PrestoZe se v fomto Ctvrtleti prodalo stejné bytl
jako v pfedchozich dvou dohromady, dlouhodobé
prodeje klesaji. Zatimco v roce 2016 se béhem
prvnich deviti mésicl prodalo hned 1 195 novych
bytd, loni uZ to za stejné obdobi bylo 0 430 byt

PRODEJE NOVYCH BYTU V BRNE
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méné. V lefoSnim roce se od zaédtku ledna do konce
zdfi prodalo celkem 452 novych bytQ, coz ukazuje na
trend mezironiho poklesu prodejti 0 35 az 40 pro-
cent. Ani posledni $ance sjednat hypotéku za starsich,
vyhodnéjsich podminek se na prodejich neprojevila
tolik, jak se Gekalo. Je tedy patrné, Ze ubyvd lidi, kteff si
byty v novostavbdch mohou dovolit.

Pokles prodejd bezesporu souvisi s riistem cen
byth. Jesté pred rokem stagilo ve tetim &tvrtleti zGjem-
clim o nové bydleni v Brné v priméru 3,28 miliony,
letos uz to byly ¢tyfi miliony. To pfedstavuje meziroéni
ndrdst cen o 22 procent,” fiké Alexej Vesely.

Kudy ven z realitni krize?
PomuzZe novy Gzemni pldn

Nadégji na zlepSeni situace na trhu s mensimi byty
do budoucna predstavuje predevsim novy Gzemni
pldn, jehoZ zpracovdni radnice v srpnu zadala Kan-
celdfi architekta mésta Brna. Dokument vSak ma byt
hotovy aZ v roce 2022, a neni tedy feSenim aktudini
krizové situace.

.Byla by chyba nyni ffi roky pouze vy¢kdvat na novy
Gzemni pldn, kdyZ se v Brné nachdzi hned nékolik
velkych nezastavénych rozvojovych ploch, se kierymi
se pro vystavbu stejné dlouhodobé poéitd. Vystavba
na nich by mohla ceny byt(i opét sniZit,” komentuje
Alexej Vesely.

Vzniku novych, levnéjSich bytd ale nebrdni
jen zdlouhavé povolovaci procesy a protahovdni
sprdvnich Ih(t ze strany Gfad{. Na stavbu velkych
projektl ma totiz vliv i znacny ndrlst cen staveb-
nich materidld a sou¢asny nedostatek pracovnich
sil. » Lucie Mazdcéovd
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V Praze se prodalo ve 3. ctvrtleti
1035 bytl, nejméné za Sest let

PraZsky trh s novymi byty dlouhodobé nenabizi tolik volnych nemovitosti,
kolik by bylo potFeba. Jednou z pFicin je podle developerskych spolecnosti
zdlouhavé povolovaci Fizeni. Ve tfetim Ctvrtleti se v Praze prodalo 1035

novych byt(, coZ je nejméné od roku 2012.

V meziro¢nim srovndni do$lo k poklesu o 17,4 procenta. Od zaédtku roku ziskalo v hlavnim
mésté nového majitele 3487 novych bytd. To je takika o osm stovek prodanych bytd méné
nez v lofiském roce. Vyplyva fo z podrobnych analyz spoleénosti Ekospol, kterd monitoruje trh
s novymi byty v Praze uz vice nez 11 let.

.Letni mésice jsou vZdy slabsi nez ostatni ¢dsti roku. Lidé totiz vyuZivaji dvoumésicnich
prdzdnin a erpaji dovolené. Chtéji vice odpocivat a nefesit zGvaznd rozhodnuti, ke kterym
¢asto zivotni investice v podobé koupé nového bytu za miliony korun zcela jisté patfi. Nic na
tom letos nezménila ani centrdini banka, kterd od fijna opét vyrazné zpfisnila podminky pro
ziskani hypotéky. Ani vy$Si zdjem o fento typ financovani v zafi nedokdzal vyraznéji vylepsit
prodejni statistiky za celé ¢tvrtleti. To se fak stalo nejhor§im za poslednich Sest let. Vzhledem
k tomu Ze, posledni ¢tvrtleti byva kazdoroéné nejslabsi, mdme to nejhorsi teprve pred sebou,”
komentuje prodejni statistiky i jejich dal§i vyvoj generdini feditel developerské spole¢nosti
Ekospol EvZzen Korec.

.Ceskad ekonomika stdle roste a nezaméstnanost se fakticky dostala na nulu. Kazdy, kdo
chce pracovat, misto najde. Za takové situace by se dalo ocekdvat, Ze prodeje novych byt po-
rostou. VV ¢eském legislativnim Kocourkové je vSak vSechno naopak. Lidé by byty rddi kupovali,
ale ty bud vlibec nejsou, nebo na né nemaji. Stavebni Gfady v Praze totiZ nové rezidenéni projek-
ty takfka nepovoluji a dostupnych byt neustdle ubyvd. Zdroven vyrazné roste téZ cena staveb-
nich praci, coZ se negativné promitd i do ceny novych bytl. Dostupnému bydleni navic zasadili
posledni “rdnu z milosti ~ centrdini bankéfi, ktefi svym opakovanym nekoncepénim zdsahem do
hypote¢niho trhu odstfihli od viastniho bydleni i celou stfedni tfidu,” doplfiuje Korec.

Dostupnych bytu opét ubylo

AktudlIni data Ceského statistického Gradu ukazuji, Ze se lefos v hlavnim mésté zagalo
stavét 1607 novych bytl v bytovych domech (z foho je navic 800 v rdmci jednoho projektu
v Modfanech, kde se nyni stavi zatim jen 250 byt(). Tento stav, ktery v hlavnim mésté panuje
uz dlouhé mésice, se logicky odrdzi v cenicich developerd. Pocet dostupnych novych byt
opét 0 néco poklesl, aktudiné se dd vybirat z 3252 nabizenych bytd. ,Nabidka dostupnych
novych bytl je ¢im ddl tim horsi. Na jeden nabizeny byt jsou dva i vice zdjemc0. Stdle ¢astéji
se setkdvdme s tim, Ze se na novy byt fvofi dokonce i pofadniky. Mnoho lidi se také musi
spokojit i s horsim bytem, jen aby na né aspon néjaky zbyl,” popisuje aktudinf situaci na
prazském rezidenénim frhu Korec.

Jedinym feSenim, jak tento nedostatek novych bytl vyresit, je odblokovat schvalovaci
proces a povolit vice velkych konkurenénich projektd se stovkami bytd, nejlépe v okrajovych
éds’rech Prahy. ,Cena souéosnych bytl nobl'zen\’lch v rdmci mensich projekh‘J v §ir§im cent-
developerlim stavét a nqb|zeT také levnéjsi byty, které nyni z jejich nabidky prakticky vymize-
ly,” doporucuje Korec a dopliiuje, Ze podobnych projektd, které by mohly s cenami nabize-
nych bytd vyrazné zamichat, zdstdvd v povolovacim procesu zaseknutych nékolik desitek.

» Lucie Mazdc¢ovd

Vivol POCTU DOSTUPNYCH BYTO V PRAZE
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

CNB poétvrté v Fad& zvysila sazby. ENB zpFisnila
podminky

’ s rox ’ * : Iy % hodnoty nemovitosti. Pro mnoho lidé se tak m(ize Na konci roku by se pak mohla primérnd drokovd vitelné dva biliony korun (pro srovndni lefosni stdtni ’ 4 ’
Bankovni rada Ceské narodni banky (CNB) na Jednanl 111, stdt viastni bydlenim nedosaZitelnym. Ceskd repub- sazby hypoteéniho Gvéru pohybovat okolo tif procent rozpocet pocitd s vydaji ve vysi 1,36 bilionu korun). Z I S ka n I
2018 zvysila dvoutydenni repo sazbu o 25 bazickych bodl na lika pfitom dlouhodobé patff k zemim jejiz obyvatelé anejspid i naddle poroste. To by wrazné zasdhlo roz- Tento podivny ménovy experiment pfifom ved! mimo ’
« « rv ’ preferuji viastni bydleni na Gkor ndjemniho. poCet mnoha rodin, profoZe by se jim vydaje nabydleni  jiné k fomu, Ze hlavné vyvozci nebyli nuceni zvySovat
1,75 %. Soucasne rozhodla o zvyseni lombardni SaZby na 2,75 Radovat se pfili§ nemohou ani ty domdcnosti, po skonceni aktudiniho fixacniho obdobi zvySily o tisice  svou produktivitu, protoZe jejich konkurenceschop- h y p O t e k °
9% a diskontni sa zby na 0,75 %. Proj evi se navygenf sazeb na které si uz bydleni na hypotéku poridily. ZvIast, jestli korun mési¢né. Ne kazdy je vSak na o pfipraven, nost posilovala oslabend koruna. Disledky foho ’ °
, L9 vyuZily extrémné nizké hypoteéni sazby minulych let. dostfatecné rezervy md jen minimum z nich. pocifujeme vSichni do ted. A podobné to dopadne i se J a k vI I v t o
cenach hypoték? Reakci komerénich bank na opakované zvy$ovani ,Zdsadnim problémem je, Ze centrdini bankéfine-  sougasnymi neuvdzenymi zasahy CNB do realimiho y
. zAkladni Grokové sazby je totiz zvySovani drokovych jsou za svd rozhodnuti, kterym piitom zcela zdsadné  frhu. Ani ty nepfinesou nic dobrého, naopak na né do- 0O w ’
vySeni sazeb se dotkne vétSiny lidi v Cesku, Uz dfive totiz centrdini bankéfi opakované zpfisnili  sazeb i u hypoték. To se uz zcela jasné projevuje, ovliviiuji Zivoty milion( lid, nijak zodpovédni. Mohou plati stovky tisic domdcnosti. Nést disledky za tyto m u Z e m I t
protoZe povede ke zdraZeni vSech typu kritéria pro ziskani hypotéky. KaZdy rok tak o moznost  profoze primérma drokova sazba u hypoték podle si r{izné experimentovat a zkouSet uvadéf nejriznéjsi  prapodivné pokusy makroekonomickych teoretik(
avérd. Zasadné maze ovlivnit desefifisice pofidit si viastni nemovitost pfijde podle odhadd az ukazatele Fincentrum Hypoindex v zdfi vzrostla makroekonomické feorie do praxe, jak se jim zamane  z bankovni rady centrdini banky véak bude bohuzel < (4
domdcnosti, kferé si kazdoroCné sjedndvaji  dvacet fisic domdcnosti. ZGjemce o bydleni aktuding  na 2,57 procenta. Problémy tedy mohou nastavit bez ohledu na disledky. Typickym piikladem bylo pouze na nich,” dodal k sou¢asné situaci Evzen n a re a I I t n I
P\([PVOTékU- HVQOTreéni sazby na rozhodnuti CNB tizi nejen zvysujicich se sazby Gvérd na bydlent, ale v piipadé refinancovdni po ukonceni doby fixace nesmysIné oslabovdni eské koruny, které se tahlo Korec, generdini feditel spoleénosti Ekospol a.s. r 9
Ofiz reaguji rustem. také nutnost disponovat Gsporami ve vysi alespoit 20 Grokové sazby. ffi a pdl roku a vySlo CNB na intervenci na nepiedsta- Lucie Mazdc¢ovd k a n C e I a re
[ ]

Realitni kanceldre se staly po roce 1989 nedilnou
soucdsti ¢eského frhu s nemovitostmi. Mnoho lidi
diky prédci realitnich makléf prodalo ¢i koupilo svou
nemovitost. V dobé velké poptdvky po bydleni ovsem
mnoho proddvaiicich uvazuje nad prodejem svého
rodinného domu, bytu ¢i pozemku bez déasti realitni
kanceldre. Situace se ovsem méni ve chvili, kdy
poptdvka po nemovitostech klesd. Jak velky viiv na
to m0ze mit Ceskd ndrodni banka (CNB) a jeji nové
podminky spojené s Gveéry na bydleni?

| v dobé rostouciho zdjmu o reality jiz neni tak
snadné vyfidit véechny formality spojené s prodejem
nemovitosti, jak tomu byvalo jesté pred nékolika lety.
Nékteré nemovitosti jsou zatizené hypoteénim Gvé-
rem, zdstavou ¢i nedofe$enymi vztahy spoluviastnikd.
Mnohdy se stdvd, Ze proddvajici nedokdze presné
stanovit redinou vysSi kupni ceny a pfi prodeji bez po-
moci realitni kanceldre by zbyte¢né tratil, nebo nemd
povédomi a vSech prévnich ndleZitostech pfevodu
nemovitosti na nového vlastnika. Nesmime ovSem
zapomenout také na vyfizenf znaleckého posudku,
vyhotoveni prlikazu energetické ndroénosti budovy
(PENB) ¢i sprdvného vypInéni dafového pfizndni.
Prodej nemovitost je tedy Gasto svéfen zkusenému
realifnimu makléfi, ktery dokdze ve zafidit.

Cim vy387 ovéem budou Grokové sazby Gvér(i na
bydleni a &im vice poZzadavk( bude kladeno na zdjem-
ce o viastni bydleni, tim mensi mize byt poptévka po
viastnim bydlent. Lidé v Ceské republice stdle preferuji
vlastni stfechu nad hlavou na Gkor bydleni v ndjmu,
ale pokud se jim hypote€ni Gvér ziskat nepodafi, bude
jejich dalsi cesta k nalezeni vysnéné nemovitosti
16781, Zkuseny realitni makIéF by mél byt maximdiné
ndpomocen nejen proddvajicim, ale i kupujicim. S ros-
touci ndroky klientl m(ize byt role realitnich kanceldri
mnohem dUleZit&jsi nez nyni. Tak, jak si lidé vybiraji
specialisty napfiklad z oblasti mediciny, mohou
sdhnout pfi feSeni bytové otdzky po profesiondlovi
z oblasti nemovitosti. S postupné se zvysujici slozitosti
realitnich transakci mlZe byt fedy v budoucnu role
realitnich zprosttedkovatel mnohem vice z4dand nez
nyni. Lucie Mazdcovd

Z&jemce o bydleni aktudlné tizi nejen zvysujicich se sazby avérd na bydleni, ale také nutnost disponovat dsporami ve vysi alespon 20 % hodnoty nemovitosti. Foto redakce



Déle nez 13 let zdokonaluiji realitni por-
taly readlitycechy.cz a realitymorava.
cz své sluzby. V zari 2018 bylo zahdjeno
vyddavani nového fisténého Casopisu
REALITYMORAVA, ktery vychdzi kazdé 3
tydny v ndkladu 25 000 vytiskd. K dostani
je v Brné jiz na 250 distribucnich mistech.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server

realitni a zpravodajsky server




